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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MAMANGUAPE

Diario Oficial do Municipio

FUNDADO PELA LEI N° 43 DE 16 de JULHO 1974

ANO: 2023 MES: DEZEMBRO

LEI N°. 1257/2023 DE 15 DE DEZEMBRO DE 2023.

CRIA O PROGRAMA DE INCENTIVO E FOMENTO A
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL — “HABITA MAIS”
E ESTABELECE DIRETRIZES PARA CONCESSAO DE
INCENTIVOS FISCAIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A PREFEITA MUNICIPAL DE MAMANGUAPE, Estado da Paraiba, faco
saber que o Poder Legislativo Municipal aprova e eu sanciono a presente Lei:

Art. 1°. Fica criado o Programa de Incentivo e Fomento a Habitacdo de
Interesse Social — Habita Mais, tendo como objetivos:

l. estimular o empreendedorismo;

Il. incentivar o investimento do setor privado na construcao de habitacéo
de interesse social no Municipio de Mamanguape;

I, fortalecer o papel do municipio na gestdo da Politica Habitacional;

V. definir habitacional como uma das prioridades do Municipio;

V. apoiar e mobilizar os diferentes niveis de governo e setores objetivando
potencializar investimentos e fontes e recursos para formatacao da politica municipal
de habitacao;

VI. viabilizar acesso a populagcéo de baixa renda a habitacdo de interesse
social digna e sustentavel;

VII. adocdo de mecanismos de acompanhamento e regularidade dos
projetos habitacionais aprovados;

VIII. estabelecer mecanismos de acesso as moradias dos projetos
habitacionais;

IX. buscar parcerias com instituicdbes financeiras, empreendedores,
construtores, loteadores e demais interessados, para construcéo e financiamentos
dos projetos habitacionais;

X. incentivar a geragao de empregos e renda dinamizando a economia
local com apoio a capacidade que a industria da construcdo apresenta na
contratacao de méo-de-obra local,
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XI. incentivar o comércio local de insumos, materiais, equipamentos e
contribuir com a dindmica da renda e do PIB municipal.

8 1° A execugédo do Programa de Desenvolvimento de Projeto Habitacionais
de Interesse Social devera observar:

l. 0S seguintes principios:

a) compatibilidade e integracdo das politicas habitacionais federal,
estadual, bem como, demais politicas setoriais de desenvolvimento urbano,
ambientais e de incluséo social,

b) moradia digna como direito e vetor de inclusao social,

c) democratizacdo, descentralizacdo, controle social e transparéncia;

d) funcdo social da propriedade urbana visando a garantir atuacao
direcionada a coibir a especulagéo imobiliaria e permitir 0 acesso a terra urbana e ao
pleno desenvolvimento da cidade e da propriedade;

. As seguintes diretrizes:

a) prioridade para projetos habitacionais para a populacdo de menor
renda,;

b) utilizagc&o prioritaria de incentivo ao aproveitamento de areas dotadas
de infraestrutura ndo utilizada ou subutilizadas, inseridas na malha urbana;

c) utilizacdo prioritaria de terrenos de propriedade do Municipio para
implantac&o de projetos habitacionais de interesse social;

d) sustentabilidade econdmica, financeira e social dos projetos
implementados;

§ 2° Na execucdo do Programa de Incentivo e Fomento a Habitacdo de
Interesse Social — “Habita Mais”, que trata esta Lei Complementar, o Poder
Executivo estabelecerd as areas urbanizadas ou urbanizaveis que poderdo ser
utilizadas para destinacéo de projetos habitacionais.

8§ 3° Programa de Incentivo e Fomento a Habitagdo de Interesse Social —
“‘Habita Mais™ sera coordenada pela Secretaria Municipal da Habitacao.
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Art. 2°. A concessdo de incentivos fiscais € destinada a construtoras,
entidades e demais interessados, que apresentem projetos com objetivo de
construcdo de residéncias, apartamentos, condominios residenciais ou conjuntos
habitacionais de interesse social.

Art. 3°. Os empreendedores que desejarem pleitear incentivos fiscais
deverdo encaminhar requerimento & Secretaria Municipal da Cidade.
Art. 4°. O requerimento de incentivo fiscal devera informar:

l. os incentivos fiscais pretendidos;

Il. localizac&o do imdvel e sua respectiva inscricdo cadastral municipal,
I". ndmero da inscricdo mobiliaria se houver;
V. projeto habitacional para analise de enquadramento;

§ 1° O requerimento mencionado neste artigo devera ser instruido com os
seguintes documentos:

l. projeto de investimento consistente de memorial descritivo, estimativa
de investimento, cronograma de desembolso dos investimentos, cronograma de
desenvolvimento e finalizacdo do projeto, estimativa de empregos a serem gerados,
guantitativo de residéncias, e declaracao informativa contendo:

Il. cédula de Registro Geral de Identidade - RG e Cadastro de Pessoa
Fisica - CPF do Requerente, sendo representante procuragao;

. contrato social, devidamente registrado na junta comercial,

V. Cartdo do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;
V. comprovacao de regularidade fiscal perante o Municipio;
VI. comprovacéo de regularidade fiscal perante o Estado;
VIL. comprovacao de regularidade fiscal Federal,
VIII. compromisso de implantacédo de programas de qualidade, conservacéo

de energia, reducdo de perdas, gestdo ambiental, melhoria tecnolégica e
responsabilidade social;

§ 2° A Secretaria Municipal de Habitacdo podera solicitar informagdes ou
documentagdo complementares.

8 3° As empresas terdo o prazo de 60 (sessenta) dias para responder
eventuais questionamentos da edilidade, sob pena de arquivamento do pedido.
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8 4° Caberd a Secretaria Municipal de Habitacdo, realizar a analise dos
pedidos de incentivos, em conformidade com o disposto nesta Lei Complementar,
se contemplam todos os requisitos e exigéncias legais, analise preliminar dos
projetos habitacionais a serem executados, localizacdo do loteamento, para fins de
emissao de Atestado de Conformidade do Requerimento pleiteado.

8 5° AplGs a validacdo do requerimento junto a Secretaria Municipal de
Habitacdo, sera o processo encaminhado para a procuradoria juridica emitira
posicionamento sobre o projeto, encaminhando em seguida ao setor de
arrecadacao.

8 6° De posse da manifestacéo juridica, a secretaria de finangas concedera
ou ndo o beneficio pleiteado.

8§ 7°Em caso de mudanca no cronograma de andamento do projeto
habitacional, o interessado beneficiado deverd comunicar a Secretaria de Habitacao
cronograma, justificando a mudanca.

Paragrafo unico. Os critérios para concessao dos beneficios fiscais seréo
estabelecidos mediante Decreto.

Art. 6°. Ocorrendo alteragcfes de razdo social, atividade, ou domicilio fiscal,
a empresa beneficiada deverad comunica-las a Secretaria Municipal da Cidade no
prazo de até 15 (quinze) dias, ap0s a ocorréncia, sob pena da interrup¢cdo do
beneficio fiscal.

§ 1° A Secretaria Municipal da Cidade podera solicitar novos documentos ou
esclarecimentos, para a continuidade ou ndao dos procedimentos administrativos
decorrentes do incentivo fiscal, devendo finalizar o processo no prazo maximo de até
60 (sessenta) dias, contados da data do protocolo da informagdao.

§ 2°A decisdo administrativa que determine a interrupcéo do beneficio fiscal
produzira seus efeitos a partir da data de sua publicacdo ou comunicacdo do
interessado.

§ 3° Se o beneficiario do incentivo fiscal deixar de comunicar as alteracdes
no prazo referido neste artigo, ou de ma-fé se furtar na prestacao de informacdes e
documentos requeridos, a decisdo administrativa de interrupgéo do beneficio fiscal
produzira seus efeitos a partir da data do descumprimento, podendo ter o beneficio
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suspenso, sem prejuizo da incidéncia de multa na ordem de 5% (cinco por cento) do
montante correspondente ao beneficio fiscal concedido.

Art. 7°. E permitida a criacdo de Joint venture para consecucéo do projeto,
devendo apresentar documento subscrito por todos da criacéo, e todos os envolvidos
devem apresentar a documentacdo constante no art. 4° e demais obrigacdes desta
Lei Complementar, e todos os beneficios do art. 9° se estendem a todos os
envolvidos no projeto habitacional.

Art. 8°. E vedada a concessdo dos incentivos fiscais objeto desta Lei
Complementar aos interessados:

l. gue pratiquem concorréncia desleal no mercado local;
Il. gue tenham sido condenadas ou multadas pela pratica de crime
ambiental; e
. gue ndo comprovem o recolhimento de encargos sociais, tributarios e
trabalhistas.

Paragrafo unico. Entende-se por concorréncia desleal aguela caracterizada
guando a empresa usa de meios fraudulentos e desonestos para influenciar a
clientela do concorrente, desviando a conduta moral, violando principios da
honestidade comercial, bons costumes e da boa-fé.

Art. 9°, Poderdo ser concedidos o0s seguintes beneficios fiscais para
empresas que preencham os requisitos desta Lei Complementar:

l. Reducao de até 100% (cem por cento) do Imposto Predial e Territorial
Urbano IPTU do imovel onde se encontra o projeto de habitacdo a ser construido,
durante todo o tempo de construcao;

Il. Reducdo de até 100% (cem por cento) das taxas de licenciamento
ambiental.

. Reducédo de até 100% (cem por cento) do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISSQN gque incida sobre os servicos terceirizados.

V. Isencéo do Imposto sobre a Transmisséo "Inter Vivos" de Bens Imoveis
- ITBI dos bens iméveis que fizerem parte do projeto de habitac&o, ao ato relativo a
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primeira aquisicdo de unidades habitacionais de conformidade com o disposto nesta
Lei Complementar.

8 1° Os incentivos fiscais mencionados neste artigo poderao ser requisitados
pelos interessados ja contemplados, com a apresentacao de novos projetos.

§ 2° A ndo concretizagcdo dos projetos aprovados levardo a cobranca de
todos os incentivos previstos nesta Lei Complementar com correcado monetaria e
juros de 1% ao més.

§ 3° Os incentivos concedidos se estendem a todos 0s servigos terceirizados
seja na construcdo, empreitada, subempreitada, execucdo de projetos, servicos
auxiliares e complementares necessarios a execucao do empreendimento.

8§ 4° Fica incluido nas isencdes todas as etapas para realizagédo do projeto
de habitacdo, quer seja na aquisicdo de imOveis para 0s projetos, e toda a
infraestrutura necessarias.

Art. 10. Os incentivos fiscais concedidos com base nesta Lei Complementar
serdo revogados na hipétese do descumprimento dos compromissos assumidos ou
de quaisquer outras obrigacfes acessorias impostas diretamente pelo Poder Publico
para concesséo dos beneficios estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art. 11. O programa habitacional municipal contemplara as seguintes faixas
de renda:

FAIXA Olrenda bruta familiar mensal até R$ 2.640

FAIXA 02 renda bruta familiar mensal de R$ 2.640,01 a R$ 4.400

Paragrafo Unico. A faixa descrita na alinea "a" destina-se as pessoas em que
0 Municipio participa com a utilizacdo de iméveis que lhe pertence, podendo ser
habita¢des individuais ou habitagcdes multifamiliares, de no maximo 50mz.

Art. 12. O Poder Executivo podera utilizar de bens imoveis pertencentes ao
Municipio para a construcao de habitacdes de interesse social, de acordo com alinea
"P' inciso | do art. 17 da lei 8.666/93.

Art. 13. O beneficiado com a doagcdo do imével ndo podera alienar sob

qgualquer forma, dar em garantia, utilizar para outros fins o imével até a efetiva
construgéo das habitagdes e transferéncia aos beneficiados pelo programa.
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Art. 14. O beneficiado com a doag&o do imdvel tera o prazo de 2 (dois) anos
para conclusédo da construcao do projeto habitacional.

Art. 15. Findo o prazo estabelecido no art. 14 e nao efetivada a construcéo
do projeto habitacional, o imoével retornara ao Patrimonio do Municipio, exceto
havendo motivo justificado e requerimento de prorrogacdo de prazo ndo superior a
2 (dois) anos.

Art. 16. Ficam autorizados loteamentos seguindo as especificacdes da
legislacdo municipal.

Art. 17. Poderé&o se habilitar no programa habitacional, de que trata esta Lei
Complementar, os cidadaos e suas respectivas familias que preencham os seguintes
requisitos:

l. estejam cadastrados junto ao 6rgédo de habitagdo da administracdo
municipal;
Il. comprovem residéncia fixa no Municipio no minimo ha 05 (cinco) anos;

[l comprovem n&o ter casa propria, nem financiamento de imovel em seu
proprio nome ou conjuge;

V. 0s membros do nucleo da familia ndo podem ja ter sido beneficiados
com doacédo de imovel pelo Municipio, ou ter sido beneficiado por outro programa
governamental de habitac&o social;

V. 0s imQveis residenciais nao poderao ser utilizados com fins comerciais,
admitido apenas o exercicio de atividade comercial em regime de economia familiar;

§ 1° A aprovacao de financiamento aos interessados em adquirir a casa
prépria devem se submeter as normas estabelecidas pela instituicdo financeira que
estiver participando do projeto.

8 2° Nos projetos habitacionais em que o Municipio doar o terreno para
construcdo de moradias, serdo adotados os mesmos critérios estabelecidos pelos
Governo Federal e Estadual, para definir os beneficiados.

§ 3° Aprovados os projetos e definidos os valores pela instituicdo financeira,
devera o 6rgdo competente do Municipio, Conselho Municipal e Habitac&o, definir
quais serdo o0s beneficiados pelo programa, devendo seguir as regras ja
estabelecidas pelo setor competente.
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8 4° No ato da inscri¢céo os interessados deverao apresenta, os documentos
exigidos pela instituicao financeira, os seguintes documentos:

l. prova de identificacdo, através de carteira de identidade ou de
motorista;
Il. certiddo de casamento ou registro civil guando for o caso;
M. certiddo de nascimento dos filhos, quando for o caso;

8§ 5° O interessado devera assinar declaracdo da veracidade das
informacgdes prestadas, sob pena de incorrer em falsa declaracdo e as penas legais
para espécie.

Art. 18. O inicio do prazo para inscricdo dos interessados neste programa
habitacional sera estabelecido por meio de edital de convocacdo, o qual sera
amplamente divulgado pelo Poder Executivo.

Art. 19. Esta Lei sera regulamentada por Decreto do Poder Executivo nos
casos omissos ou que se fizerem necessarios.

Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data sua publicacéo.

Gabinete da Prefeita do Municipio de Mamanguape, Estado da Paraiba, em
15 de dezembro de 2023.
c

4

AN ~-.( (,' ) A =
MARIA EUNICE DO NASCIMENTO PESSOA
Prefeita Constitucional
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